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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. ΦύλΑοο 935 

10 Νοεμβρίου 1995 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 33687 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης ακινήτου που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 

σχεδίου του Δήμου Βέροιας, οδός Θερμοπυλών Ο.Τ. 

429. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΠΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α’ 
137). 

3. Τις από 27.12.93 (αρ. πρωτ. 38523) και από 24.5.95 
(αρ. πρωτ. 33687) αιτήσεις του ιδιοκτήτη του ωφελουμέ- 
νου ακινήτου Ευαγγελίας Κώτελη, συζύγου Κωνσταντίνου 
Βαφειάδη. 

4. Τις από 28.1.94 (αρ. πρωτ. 10715), από 20.7.94 (αρ. 
πρωτ. 15904) αιτήσεις ιδιοκτητών των ονομαστικών τί¬ 
τλων με αρ. 6950 και 7191, Χρυσούλας Γαβριηλίδου- 
Τσαγκοποίιλου και Ελένης Αράδα-Γαβριηλίδου. 

5. Την 33/31.8.95 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κεντρι¬ 
κού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλο¬ 
ντος, αποφασίζουμε: 

Αρθρο 1 

1. Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε με το από 
28.1.93 Π.Δ/γμα ΦΕΚ 111Δ/17.2.93 και συγκεκριμένα 
για 49 τ.μ. και 5,64 τ.μ. ορόφων από το βαρυνόμενο ακί¬ 
νητο, στο οποίο υφίσταται κτίριο που έχει χαρακτηρισθεί 
ως διατηρητέο και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου του Δήμου Θεσσαλονίκης, για το οποίο 
έχουν εκδοθεί οι με αρ, 6950 και 7191 ονομαστικοί τίτλοι 
δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για 49 και 
5,64 τ.μ. αντίστοιχα υπέρ Χρυσούλας Γαβριηλίδου- 
Τσαγκοπούλου και Ελένης Αράδα-Γαβριηλίδου κυρίων και 
δικαιούχων της μεταφοράς συντελεστή δόμησης του βα- 
ρυνομένου ακινήτου, σε ωφελούμενο ακίνητο με χρήση 


κατοικίας, για το οποίο σύμφωνα με το 1129/11.5.95 έγ¬ 
γραφο του Τμήματος Πολεοδομίας του Δήμου Βέροιας 
συντρέχουν οι προϋποθέσεις των παρ. 2 και 3 της ενότη¬ 
τας Α του άρθρου 4 του Ν. 2300/1995 και για το οποίο 
έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη στην αρμόδια κεντρική 
υπηρεσία πριν από της 30.5.94 και το οποίο βρίσκεται 
εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου Βέροιας φε- 
ρόμενο ως ιδιοκτησίας Ευαγγελίας Κώτελη, όπως το ωφε¬ 
λούμενο ακίνητο φαίνεται με τα στοιχεία (Α Β Γ Δ Ε Α) στο 
σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:200, που θε¬ 
ωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογρα- 
φικών Εφαρμογών με την 33687/1995 πράξη του και που 
αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την πα¬ 
ρούσα απόφαση και στο οποίο η συνολική πρόσθετη επι¬ 
φάνεια που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 229,386 τ.μ. 

2. Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου το 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

α. θέση ακινήτου: Σβορώνου 4 και Πτολεμαίων 1, Θεσ¬ 
σαλονίκη 

β. Επιφάνεια ακινήτου: 315,26 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 4.2 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70% 
ε. Αξία ανά τ.μ. γης: 251.720 δρχ. 
στ. Συντελεστής εμπορικότητας: 3,5 

3. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου, 
το οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 και 
του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο με αρ. 
1129/11.5.95 έγγραφο του τμήματος Πολεοδομίας Δή¬ 
μου Βέροιας είναι τα εξής: 

α. θέση ακινήτου: Οδός Θερμοπυλών, Ο.Τ. 429, Βέ¬ 
ροια 

β. Επιφάνεια ακινήτου: 639,53 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δόμησης: 1,2 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 70% 
ε. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 14 μ. + 2 μ. στέγη 
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οτ. Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 
764,436 τ.μ. 

ζ. Αποστάσεις (Δ): 4,40 μ. 
η. Χρήση: κατοικία 
θ. Αξία ανά τ.μ. γης: 13.440 δρχ. 
ι. Συντελεστής εμπορικότητας: 1 

4. Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια, η οποία εγκρίνεται, να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 229,386 τ.μ., που κατανέμονται 
στο ισόγειο και αντιστοιχούν σε 53 τ.μ. από ορόφους από 
το περιγραφόμενο στην παράγραφο 1 βαρυνόμενο ακί¬ 
νητο. 

5. Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α. θέση ακινήτου: Οδός Θερμοπυλών, Ο.Τ. 429, Βέ¬ 
ροια 

(3. Επιφάνεια ακινήτου: 639,53 τ.μ. 
γ. Συντελεστής δεόμησης: 1,5566 
δ. Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70% 
ε. Μέγιστο πραγματοποιούμενο ύψος: 14 μ. + 1,75 μ. 
στέγη 

στ. Συνολική δομήσιμη επιφάνεια; 996,822 τ.μ. 
ζ. Τηρούμενη ελάχιστη απόσταση (Δ): 4,70 μ. 
η. Χρήση: κατοικία 

θ. Εξασφάλιση 2 θέσεων στάθμευσης σε γειτονικό ακί¬ 
νητο οδός Ουρανίας, Ο.Τ. 113, που απαιτούνται για ΜΣΔ. 

ι. Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:100, που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 33687/ 
1995 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6. Πριν τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο ωφε¬ 
λούμενο ακίνητο πρέπει: 


α. να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερομένους πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλακεία ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνο- 
μένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας κεντρικής υπηρεσίας, ότι ακυρώθηκε ο ονομα¬ 
στικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης, 

β. να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Βέροιας, σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ' 
341/18.5.1995), 

γ. να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Βέροιας. 

Αρθρο 2 

Ακυρώνεται ο με αρ. 6950 τίτλος δικαιώματος ΜΣΔ ολι- 
κώς. Ο με αρ. 7191 τίτλος ακυρώνεται για τμήμα 4 τ.μ. και 
για το μη χρησιμοποιηθέν τμήμα του 1.64 τ.μ. να εκδοθεί 
νέος τίτλος υπέρ των δικαιούχων. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 13 Οκτωβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΟΤΗΣ 
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